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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 33/18 "Liideritzer StralRe"

Teil A - Planzeichnung

M1:1.000

70m/
10,0

R " 1374
15 " et )
967 m?
1

graben RO%e 11

7 ewésserrandsctse'\fen Feld

1 1

4- 130

1

Teil B

| Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 sind Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs.3 Nr.4 BauNVO) und
Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieser Satzung.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses von Gebduden in den Allgemeinen Wohngebieten
WA muss gemald § 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB mindestens 10 cm hoéher als
die Hohenlage der StralRenachse (Fahrbahnmitte) auf Hohe der Mitte des Geb&udes errichtet werden.

2.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind je Wohngebaude nur bis zu zwei Wohnungen zulassig.

3. Flachen fur Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen der
Luderitzer Stralle und der benachbarten Baugrenze Nebenanlagen mit Ausnahme von Einfriedungen unzulassig.

4. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

In den privaten Griinflichen, die an den Feldgraben Ro&xe angrenzen, ist die Errichtung von nicht
standortgebundenen baulichen Anlagen, Wegen und Platzen unzulassig.

5. Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans unterirdische

Versorgungsleitungen zulassig.

sind gemaR §9 Abs.1 Nr.13 BauGB nur

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 In der Flache fir die Abwasserbeseitigung ist das Regenriickhaltebecken in Erdbauweise zu errichten. Die
Zufahrten zum Regenriickhaltebecken und zum Sedimentationsbecken sind mit Rasengittersteinen zu
befestigen.

6.2 Die Fahrbahnen der festgesetzten StraRenverkehrsflaiche und der festgesetzten Verkehrsfliche sowie
Stellplatze innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung , Verkehrsberuhigter Bereich”
und die Stellplatze im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind mit Betonverbundpflaster zu befestigen.

6.3 Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflaiche mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” dirfen
auf der Seite mit dem breiteren Seitenstreifen insgesamt bis zu 18 Stellpldtze in Langsaufstellung errichtet
werden.

6.4 In der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” darf flr jedes Baugrundstiick
im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und fir die Flache fiir die Abwasserbeseitigung nur je eine Zufahrt mit einer
Breite von jeweils bis zu 3,0 m angelegt werden.

7. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 haben neue Gebaude, die auch zum Wohnen genutzt
werden, eine ausreichende Schallddmmung der AulRenbauteile aufzuweisen. Fiir alle zur Lideritzer StraRe
gewandten Gebaudeseiten hat entsprechend dem ermittelten AuBenlarmpegel das erforderliche resultierende
Schallddamm-MaR der AulRenbauteile 40 dB fiir Wohnungen zu betragen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind schutzbedirftige Raume an den von der Liideritzer StraBe abgewandten
Seiten anzuordnen. Davon abweichend sind im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 an der Gebaudeseite zur
Luderitzer StraBe schutzbediirftige Rdaume zuldssig, wenn in ihnen schallgeddmmte Liftungseinrichtungen
eingebaut werden.
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8. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchst. a BauGB)

8.1 Dacher der obersten Geschosse von Hauptgebduden in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind zu
begriinen, soweit diese nicht als Terrasse genutzt werden. Diese Dachbegriinungen haben gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchst. a BauGB den Anforderungen der , Dachbegriinungsrichtlinien - Richtlinien fir die Planung, Bau
und Instandhaltungen  von  Dachbegriinungen“  (Ausgabe 2018) der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau (FLL)! an Extensivbegriinungen zu entsprechen.

8.2 An den festgesetzten Standorten im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Bdume heimischer Arten
anzupflanzen. Die diese Standorte umgebenden festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind als Rasenflachen auszubilden. Die Baume sind als Hochstdamme mit einem
Stammumfang von mindestens 18-20 cm in 1,0 m Hohe zu pflanzen. Die Anpflanzung der Baume hat spatestens
in der auf die Aufnahme der Nutzung im Sinne des § 81 Abs. 2 BauO LSA in dem Gebaude des jeweiligen
Baugrundstiicks folgenden Pflanzperiode zu erfolgen. An den Abschluss der Fertigstellungspflege im Sinne des
Abschnitts 7 der DIN 18916 ,Pflanzen und Pflanzarbeiten” (Ausgabe Juni 2016)* fur die festgesetzten
Anpflanzungen von Baumen hat sich eine mindestens dreijahrige Entwicklungspflege im Sinne der DIN 18919
,Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinflichen“ (Ausgabe Dezember 2016)%> anzuschlieRen.
Abgangige Baume sind spdatestens in der jeweils auf den Abgang folgenden Pflanzperiode gleichwertig durch
Bdaume der Artenliste zu ersetzen.

Als heimische Baumarten im Sinne dieser Festsetzung gelten folgende Arten und deren Sorten:

Feldahorn (Acer campestre) Stieleiche (Quercus petraea)

Spitzahorn (Acer platanoides) Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Hangebirke (Betula pendula) Mehlbeere (Sorbus aria)

Hainbuche (Carpinus betulus) Winterlinde (Tilia cordata)

8.3 Auf der festgesetzten privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” ist auBerhalb des
Gewasserrandstreifens durch Anpflanzen von mindestens 11 Obstbaumen, zwischen denen Spielgerdte und
Sitzbanke aufgestellt werden kdénnen, eine Streuobstwiese anzulegen. Die Baume sind als Hochstamme mit
einem Stammumfang von mindestens 8-10 cm in 1,0 m Hohe zu pflanzen. Die Standorte der Baume missen
voneinander mindestens 10 m entfernt sein und zu den angrenzenden Baugrundstiicken einen Abstand von
mindestens 5,0 m einhalten. Die Anpflanzung der Baume hat spatestens in der auf die Aufnahme der Nutzung
im Sinne des § 81 Abs. 2 BauO LSA in dem Gebdude des nérdlich angrenzenden Baugrundstiicks folgenden
Pflanzperiode zu erfolgen. An den Abschluss der Fertigstellungspflege im Sinne des Abschnitts 7 der DIN 18916
,Pflanzen und Pflanzarbeiten” (Ausgabe Juni 2016)? fir die festgesetzten Anpflanzungen von Biumen hat sich
eine mindestens dreijahrige  Entwicklungspflege im Sinne _der DIN 18919 , Entwicklungs- und
Unterhaltungspflege von Griinflichen“ (Ausgabe Dezember 2016)%> anzuschlieRen. Abgingige Biume sind
spatestens in der jeweils auf den Abgang folgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Zuldssige Obstarten
sind Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume, Quitte, Walnuss, Esskastanie und Maulbeere.

8.4 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist auf jedem Baugrundstiick mindestens ein Baum
anzupflanzen. Die Baume sind als Hochstimme mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm in 1,0 m
Hohe zu pflanzen. Die Anpflanzung der Bdume hat spatestens in der auf die Aufnahme der Nutzung im Sinne des
§ 81 Abs. 2 BauO LSA in dem Gebaude des jeweiligen Baugrundstiicks folgenden Pflanzperiode zu erfolgen. An
den Abschluss der Fertigstellungspflege im Sinne des Abschnitts 7 der DIN 18916 ,, Pflanzen und Pflanzarbeiten”
(Ausgabe Juni 2016)? fur die festgesetzten Anpflanzungen von Biumen hat sich eine mindestens dreijihrige
Entwicklungspfle;e im Sinne der DIN 18919 , Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinflaichen” (Ausgabe
Dezember 2016)° anzuschliefen. Abgdngige Bdume sind spatestens in der jeweils auf den Abgang folgenden
Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

9. Hohenlage (§ 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB)

Die Oberkante des FertigfuRbodens des Erdgeschosses von Gebauden in den Allgemeinen Wohngebieten WA
muss gemaR § 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB mindestens 10 cm hoher als die
Hohenlage der StraRenachse (Fahrbahnmitte) auf Hohe der Mitte des Geb&udes errichtet werden.

! Dieses Regelwerk kann im Planungsamt der Hansestadt Stendal, MoltkestraBe 34-36, 39576 Hansestadt
Stendal, eingesehen werden und bei der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.
&FLL), Friedensplatz 4, 53111 Bonn bezogen werden.

Dieses Regelwerk kann im Planungsamt der Hansestadt Stendal, Moltkestralle 34-36, 39576 Hansestadt
Stendal, eingesehen werden und bei der Beuth Verlag GmbH, BurggrafenstraBe 6, 10787 Berlin bezogen
werden.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 2 Abs. 4 und 5 PlanzV)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet WA (§ 8 BauNVvO)

2. Mals der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,3 Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,3 (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

HochstmaR fir die Oberkante baulicher
Anlageninm, z.B. OK 7,00 m

0K 7,00 (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

3. Bauweise, Baugrenzen, Hausformen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
ﬁ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

4. \erkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache (89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

m Offentliche Verkehrsflichen mit besonderer
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung: Gehweg

5. Flachen fir Versorgungsanlagen und fir die (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Abwasserbeseitigung

@ Flache fur die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Zweckbestimmung: Abwasser (Regenrickhaltebecken)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

D Flache fur die Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Elektrizitat

6. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflache (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung: Biotopverbund

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Private Griinflache
Zweckbestimmung: Spielplatz

(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

(§9 Abs. 1 Nr. 25

‘ Anpflanzung von Baumen
Buchst. a BauGB)
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Umgrenzung der Flachen zum Anpflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BauGB)
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

8. Sonstige Planzeichen

N NN . . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
des Bebauungsplans
o —o—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
Sichtfeld fir die Anfahrsicht
geplante Gebaude

550
BemaRung in m

St

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)

9. Nutzungsschablone

Hohe baulicher Anlagen (Gebaudehohen

Nutzungsart “ o8
als HochsmaR fir die Oberkante (OK)

Grundflachenzahl (GRZ) Hausform

Bauweise

10. Bestandsangaben

Flurgrenzen Gebiudebestand mit Hausnummer

Flurstlicksgrenze + 3240 H6henangabe in m . NHN

et

92 Flursticksnummer Boschung

Parzellierung (Vorschlag)

Verfahrensvermerke
Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3, sowie des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. |
S. 1353), hat der Stadtrat der Hansestadt Stendal den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Hansestadt Stendal, __._.2022 Oberblirgermeister

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplans vom 25.10.2018. Der Beschluss
wurde am __._ .2022 ortsiblich bekannt gemacht.
Hansestadt Stendal, . .2022 Oberbirgermeister

Der vom Stadtrat der Hansestadt Stendal am __._.2022 gebilligte Entwurf des Bebauungsplans,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen (Teil B),
mit seiner Begriindung hat in der Zeit vom . .2022 bis zum __. .2022 wahrend der Ublichen

Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen

bei der Beschlussfassung liber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, am __ . .2022
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Hansestadt Stendal, . .2022 Oberbirgermeister

Der Stadtrat der Hansestadt Stendal hat die im Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.2
BauGB abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Triger
offentlicher Belange am __._ .2022 sowie am __.__.2022 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Hansestadt Stendal, . .2022 Oberbirgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen
und der ortlichen Bauvorschrift (Teil B), wurde am __ . .2022 vom Stadtrat der Hansestadt Stendal
als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit dem Beschluss gebilligt.

Hansestadt Stendal, __._ .2022 Oberbiirgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Hansestadt Stendal, . .2022 Oberbirgermeister

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam __ . .2022 ortstblich bekannt gemacht

worden. In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung
von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von

Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am __ . .2022 in Kraft
getreten.
Hansestadt Stendal, . .2022 Oberbirgermeister

Der Beschluss der Satzung Uiber den vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 33/18 ,Liideritzer StralRe”
in der Hansestadt Stendal ist gemalR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Hansestadt Stendal, . .2022 Oberbirgermeister

Hansestadt StendaL (}i‘ﬁ HANSESTADT

STENDAL
Vorhabenbezogener Bebauungs-
plan Nr. 33/18 , Liideritzer StraRe”
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